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ORZECZENIE  TECHNICZNE 

dotycz ące oceny stanu technicznego budynku Świetlicy wiejskiej w 

Janikowie  

 

1. Podstawa opracowania.  

 

1.1  Zlecenie U Ŝytkownika. 

1.2  Wizje lokalne, badania, pomiary, zdj ęcia fotograficzne      

     (Zał ącznik Nr 2 ),inwentaryzacja uszkodze ń – wykonane w  

     dniach: 22.09.2008 r - 30.09.2008 r . 

 

 

2. Cel i zakres opracowania. 

 

Celem orzeczenia jest okre ślenie: 

 

a/  stanu technicznego budynku, 

b/  stanu konstrukcji dachu i stropu. 

 

 

3. Rozwi ązania materiałowo-konstrukcyjne istniej ącego budynku 

 

Obiekt Świetlicy wiejskiej pełni rol ę społeczno-

kulturaln ą i wychowawcz ą. Jest to budynek składaj ący si ę z 

dwóch segmentów – segmentu A oraz segmentu B, o ł ącznych 

wymiarach 27,6x12,9m. Segmenty te charakteryzuj ą si ę 

zró Ŝnicowan ą konstrukcj ą i czasem ich powstania. 

Instalacja o świetlenia zewn ętrznego, inst. zasilaj ąca 

elektryczna poprowadzona została natynkowo oraz cz ęściowo 

wewnątrz budynku.   

Budynek nie posiada instalacji odgromowej. 

 

Segment A  – najstarsza cz ęść budynku o wymiarach  17,6x 

12,9m.  Segment ten ze wzgl ędu na ró Ŝną konstrukcj ę ścian 
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zewnętrznych mo Ŝna podzieli ć na dwie cz ęści. Pierwsza to 

główny korpus którego ściany  wykonane s ą  z nast ępuj ących 

warstw :  

tynk c-w, kamie ń-wapie ń, tynk c-w. Ściany te posadowione s ą 

na kamiennych fundamentach które z kolei posadowion e s ą na 

gł ęboko ści 1,5 poni Ŝej poziomu terenu.  

Tylna cz ęść segmentu  wykonana została z pustaków 

ŜuŜlowo-betonowych gr. 29cm i  posadowiona na betonowy ch 

fundamentach.    

Ściany wewn ątrz w obu cz ęściach wykonane s ą 

analogicznie do ścian zewn ętrznych.  

Posadzki w obu cz ęściach segmentu wykonano jako betonowe, 

na których uło Ŝono w zale Ŝności od funkcji pełnionego 

pomieszczenia, płytki ceramiczne lub deski. 

Strop w tej cz ęści budynku wykonany został w  

konstrukcji drewnianej. Belki stropowe drewniane o wymiarach 

14x18cm przenosz ą obci ąŜenia na ściany. Na w/w belkach 

uło Ŝone s ą deski.   

Strop ten jest nieocieplany.   

Więźba dachowa drewniana o k ącie nachylenia 27º. Typ wi ązara 

płatwiowo-kleszczowy podparty słupkami, które z kol ei oparto 

na belkach stropowych.  Elementy wi ęźby dachowej: 

- łaty 7x4 cm co 33cm, 

- krokwie 7 x 13 cm co 110 cm,  

- kleszcze 2x5x12 cm w ró Ŝnych rozstawach , 

- płatwie 10x12 cm,  

- słupki 10 x 10 cm w rozstawie 470 cm i 350cm , 

- belki stropowe  14x18 cm , 

- murłaty 10x10cm   

W końcowej cz ęści segmentu A budynku znajduje si ę 1 

komin murowany.  

Dach pokryty w cz ęści wykonanej z kamienia-wapienia 

blach ą falist ą. Pomi ędzy łatami a krokwiami znajduje si ę 
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folia wiatrowa. W cz ęści z pustaków pokrycie stanowi ą płyty 

faliste azbestowo-cementowe. 

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. 

 

Segment B  – Skrajna  cze ść budynku o wymiarach 8,5 x 10 m.  

Ściany zewn ętrzne murowane składaj ące si ę z warstw:  

tynk c-w, bloczki siporex, tynk c-w. Ściany te murowane  na 

ławach Ŝelbetowych posadowionych poni Ŝej poziomu 

przemarzania tj. 1,2m poni Ŝej poziomu terenu. 

Strop w tej cz ęści budynku wykonany w  konstrukcji 

drewnianej analogicznie jak w segmencie A .  Belki drewniane 

o wymiarach 14x18cm przenosz ą obci ąŜenia na ściany. Na w/w 

belkach uło Ŝone s ą deski.   

Typ wi ązara płatwiowo-kleszczowy podparty słupkami, 

które z kolei oparto na belkach stropowych. 

Strop ten jest nieocieplany.   

Więźba dachowa drewniana o spadku 27º. Typ wi ązara płatwiowo 

kleszczowy z dwoma słupkami oraz z dwiema płatwami 

pośrednimi do których zastrzelone s ą miecze. Słupki oparto 

na belkach stropowych, które z kolei oparte s ą na wie ńcu 

Ŝelbetowym, spajaj ącym cały segment. Rol ę kleszczy pełni ą 

dwie belki znajduj ące si ę w skrajnych cz ęściach wi ęźby.  

Elementy wi ęźby dachowej: 

- łaty 7x4 cm co 33cm, 

- krokwie 7x13 cm, 10 x 14 cm, 14x15 cm  co 102 cm,   

- kleszcze 7x14 cm, 

- płatwie 10x12 cm,  

- słupki 13x13 cm, 6x14cm  w ró Ŝnych, 

- belki stropowe  14x18 cm , 

- murłaty 10x10cm   

Dach pokryty płyt ą falist ą azbestowo-cementowe. 

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. 

 

4. Stan techniczny budynku. 
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 4.1. Uwagi wst ępne  

Na stan techniczny omawianego budynku miało wpływ w iele 

czynników, z których najwa Ŝniejsze to: 

- wieloletni okres eksploatacji budynku (około 80 lat ) z 

czym wi ąŜe si ę zu Ŝycie techniczne wszystkich elementów i 

zastosowanych materiałów, 

- sposób i warunki u Ŝytkowania oraz konserwacji budynku i 

jego elementów, 

- jako ść pokrycia dachowego i obróbek blacharskich, 

- sposób odprowadzenia wód opadowych z powierzchni da chu. 

 

 4.2. Stan techniczny konstrukcji dachu segment A.  

Na podstawie przeprowadzonych bada ń stwierdza si ę, Ŝe 

stan cz ęści wi ęźby dachowej jest zadawalaj ący.  

W miejscach gdzie zastosowano blach ę falist ą wraz z 

foli ą wiatrow ą nie zaobserwowano sp ękań podłu Ŝnych, 

miejscowych zawilgoce ń oraz zagrzybienia. Zastrze Ŝenia 

jedynie budz ą belki dachowe na których oparte s ą słupki ( 

widoczne ugiecie ok. 7cm – zdj. nr 1) , oraz płatwi e których 

nośność na obci ąŜenia przekazywane z dachu jest 

niewystarczaj ąca (zał.1).  Elementy te nale Ŝy natychmiast 

wymieni ć.    

Stan techniczny krokwi, słupków, kleszczy  nale Ŝy uzna ć 

jako dobry. Dalsze u Ŝytkowanie tych elementów mo Ŝe by ć 

dopuszczone po wykonaniu poprawek znajduj ących si ę w 

dokumentacji konstrukcyjnej.    

Obróbki blacharskie i orynnowanie s ą w bardzo złym 

stanie technicznym. Stwierdzono liczne przecieki wó d 

opadowych oraz perforacj ę blach obróbek i rynien. 

 

 

 

4.3. Stan techniczny konstrukcji dachu segment B. 
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Na podstawie przeprowadzonych bada ń stwierdza si ę, Ŝe 

stan wi ęźby dachowej jest mało zadawalaj ący. Konstrukcja 

drewniana krokwi dachowych jest sp ękana podłu Ŝnie, wyst ępuj ą 

miejscowe zawilgocenia i zagrzybienia. Ponadto licz ne bł ędy 

w wykonaniu poł ącze ń krokwi z płatwiami oraz krokwi z 

krokwi ą ( zdj ęcie nr 2) jak i zró Ŝnicowanie przekrojów 

krokwi skutkuje nadmiernym wyt ęŜeniem poszczególnych 

elementów.  W miejscach oparcia słupków dachowych n a belkach 

stropowych sytuacja jest analogiczna jak w segmenci e A. 

Dodatkowo cz ęść słupków drewnianych z powodu zbyt du Ŝego 

wyt ęŜenia nale Ŝy wymieni ć na nowy wg dokumentacji 

konstrukcyjnej.  

 

Stan techniczny pozostałych słupków, kleszczy, miec zy, 

płatwi nale Ŝy uzna ć jako dobry. Dalsze u Ŝytkowanie tych 

elementów mo Ŝe by ć dopuszczone po wykonaniu poprawek 

znajduj ących si ę w dokumentacji konstrukcyjnej.   

  

4.4. Stan techniczny konstrukcji stropu segment A i  B.  

Stropy drewniane nad pomieszczeniami wykazuj ą znaczne 

ugi ęcia spowodowane nadmiernym wyt ęŜeniem belek stropowych 

na których oparte s ą słupki wi ęźby dachowej. Deski drewniane 

nie wykazuj ą śladów korozji oraz sp ękań. Ich stan mo Ŝna  

uzna ć za zadowalaj ący. Dalsze stosowanie tych desek jest 

moŜliwe po odpowiednim oczyszczeniu i impregnacji środkiem 

grzybobójczym.  

 

4.5. Stan techniczny ścian. 

Ściany budynku murowane pokryte tynkiem nakrapianym 

„Terrabona” na obrzutce cementowo-wapniowej, która 

wykazuje miejscowe odłupania  (zdj. nr3 ). Obrzutka  ma 

duŜą domieszk ę wapna, co skutkuje licznymi odłupaniami. 

Tynk jest namokni ęty w naro Ŝnikach w pobli Ŝu rur 

spustowych, co spowodowane jest słab ą dro Ŝności ą tych rur. 
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W licznych miejscach tynk na ścienny przy ziemi jest 

odparzony na skutek penetracji wód opadowych.  

W miejscach poł ączenia wi ęźby dachowej ze ścianami w 

Segmencie A zaobserwowano liczne ubytki w elementac h 

ściennych. Sugeruje si ę skucie muru do poziomu oparcia 

belek stropowych i w tym miejscu wykonania nowej 

podmurówki, na której b ędą oparte nowe murłaty.  

Ponadto wyst ępuj ą drobne pionowe zarysowania murów ścian 

poni Ŝej okien. 

Ściany generalnie nie wykazuj ą sp ękań.  

 

4.6. Ocena fundamentów 

Ściana fundamentowa - kamie ń, brak izolacji pionowej. 

Fundamenty stabilne – brak rozwarstwie ń i sp ękań na 

zaprawie pomi ędzy kamieniami. 

 

4.7. Stan techniczny elementów ogólnobudowlanych 

Pokrycie dachu  płyt ą falist ą azbestowo-cementow ą w bardzo 

złym stanie, kwalifikuje si ę  do natychmiastowej wymiany. 

Tynki wewn ętrzne wykazuj ą liczne odłupania i odparzenia  s ą 

w złym stanie technicznym (zdj.nr4). Okna drewniane  - stan 

dobry. Obróbka blacharska przy kominie, pasy podryn nowe, 

oblachowanie daszków nad wej ściami wskazuj ą du Ŝe 

nieszczelno ści – nale Ŝy je zast ąpi ć nowymi elementami. 

Gzyms betonowy podrynnowy posiada liczne zacieki, 

spękania, odpryski oraz odmro Ŝenia . Spowodowane jest to 

nieszczelno ści ą rynien i obróbki blacharskiej. 
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5. Obliczenia termiczne przegród. 

 

5.1.Obliczenia termiczne istniej ących ścian zewn ętrznych budynku. 

  
ściana z kamienia naturalnego, 

d = 0,60 m  

��= 2,55 W/m * K 

 

       d      0,60   

R = --- = -------- =  0,235 W/m * K 

       �      2,55   

 

       1                              1       

Uo  = -------------------- = --------------------------- = 2,47 W/m2 * K    

           Ri + R + Re           0,13 + 0,235 +0,04 

 

 

ściana z pustaka betonowego, 
d = 0,35 m  

��= 0,38 W/m * K 

 

       d      0,35   

R = --- = -------- =  0,92 W/m * K 

       �      0,38   

 

       1                              1       

Uo  = -------------------- = --------------------------- = 0,92 W/m2 * K    

           Ri + R + Re           0,13 + 0,92 +0,04 

 

ściana z pustaka ŜuŜlowego, 
d = 0,29 m  

��= 0,72 W/m * K 

 

       d      0,29   

R = --- = -------- =  0,40 W/m * K 

       �      0,72   

       1                              1       

Uo  = -------------------- = -------------------------- = 1,75 W/m2 * K    

           Ri + R + Re           0,13 + 0,40 +0,04 

 

 

 

Poniewa Ŝ w obydwu cz ęściach nie jest zapewniona odpowiednia 

izolacja termiczna 
Km

W
U

2
45.0<  sugeruje si ę dodatkowe 

docieplenie budynku.  
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5.2.Obliczenia termiczne istniej ącego stropu nad segmentami A i B. 

 

Poniewa Ŝ istniej ąca konstrukcja dachu jest nie ocieplona a 

izolacja termiczna stropu nad parterem jest nie wys tarczaj ąca 

sugeruje si ę ocieplenie istniej ącego stropu. 

 

6. Analiza konstrukcji. 

 

Stwierdzone i opisane w p. 4. uszkodzenia nie spowo duj ą 

osłabienia konstrukcji budynku, pod warunkiem dalsz ego 

wykorzystywania strychu jako nieu Ŝytkowego. Przy zało Ŝeniu, 

Ŝe strych nie b ędzie u Ŝytkowany jako pomieszczenia 

magazynowe, a ocieplenie stropu stanowi ć b ędzie wełna 

mineralna kładziona luzem gr. 25 cm, uwa Ŝa si ę Ŝe obci ąŜenie 

stropu nie ulegnie znacz ącej zmianie. Zgodnie z opisem w 

pkt. 4.2 - 4.3 nale Ŝy dokona ć wymiany elementów konstrukcji 

dachu w segmencie A i B  ze wzgl ędu na korozj ę biologiczn ą 

drewna, bł ędy konstrukcyjne jak i zbytnie wyt ęŜenia. 

Stan techniczny ścian budynku mo Ŝna uzna ć za zadowalaj ący. 

Wykonane w punkcie 5.1 obliczenia cieplno-wilgotno ściowe 

ścian wykazuj ą zasadno ść ich ocieplenia w celu uzyskania 

obowi ązuj ącego U.   

Pokrycie dachu płytami azbestowo-cementowymi  oraz obróbki 

blacharskie s ą w bardzo złym stanie i kwalifikuj ą si ę do 

natychmiastowej wymiany. 

 

Reasumując: 

Dalsze uŜytkowanie budynku  

Świetlicy wiejskiej w miejscowości Janikowo jest moŜliwe, 

pod warunkiem wykonania zaleceń wcześniejszych i niniejszej 

ekspertyzy oraz częstej kontroli (co najmniej 1x w kwartale 

oraz co miesiąc w okresach zalegania śniegu).  

Budynek nadaje się do przebudowy. 
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